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UNTERNEHMEN

OSTLAND e

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT EG

Griindung: 1. August 1950

Genossenschaftsregister: Nr. 234 beim Amtsgericht Hannover
Steuerbefreite Vermietungsgenossenschaft

Marktgruppen:

- Wohnungsmieter

- Garagenmieter

- Gewerbemieter (vereinzelt)

- Wohnungseigentiimer (vereinzelt)
- Bauherren (vereinzelt)

Unternehmensprofil:

- Verwaltung von Mietwohnungen und
Einfamilienhdusern fir Mitglieder

- Verwaltung von Mietgaragen fiir Mitglieder

- Errichtung von Wohnungen und Garagen fiir Mitglieder

- Ankauf von unbebauten und bebauten Grundstiicken zur
wohnungsméfiigen Versorgung von Mitgliedern

- Errichtung, Erwerb und Betrieb von Gemeinschafts-

und Folgeeinrichtungen fiir Mitglieder
Verwaltungsorgane:

Vorstand:
1. Andreas Wahl, Bad Miinder, Vorsitzender

2. Michael Thiermann, Hannover, nebenamtlich

Aufsichtsrat:
. Eckhard David, Stadthagen, Vorsitzender (bis 28.06.2021)
. Martin Berkemeier, Hannover (bis 28.06.2021)
. Michael Bosse-Arbogast, Hannover, Vorsitzender (ab 29.06.2021)

. Claus Gedig, Isernhagen, stellvertr. Vorsitzender

. Oliver Meifdner, Hannover, stellvertr. Schriftfiihrer

1
2
3
4
5. Isabell Klose, Hannover
6
7. Susanne Petersen, Hannover, Schriftfiihrerin
8

. Funda Schuster, Hannover

Prokura:

Kerstin Ellerhold, Springe

OSTLAND
IMMOBILIENGESELLSCHAFT MBH

Tochterunternehmen

Griindung: 1. April 1989

Handelsregister: Nr. 51192 beim Amtsgericht Hannover
Gesellschafter: OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG

Steuerpflichtiges Unternehmen

Marktgruppen:
- Bauherren

- Haus- und Wohnungskaufer bzw. -verkdufer
-+ Wohnungs- und Teileigentiimer

- Hausbesitzer

- Gewerbemieter

- Wohnungs- und Garagenmieter (vereinzelt)

Unternehmensprofil:

- Betreuung von Bauvorhaben aller Art

- Verwaltung von Wohnungs- und Teileigentum

- Verwaltung von unbebauten Grundstiicken und Hausern

- Vermietung von Gewerbeobjekten

- Vermietung von Wohnungen etc.

- Errichtung und Sanierung von Gebauden aller Art

- An- und Verkauf von unbebauten und bebauten Grundstiicken
und Wohnungen

- Vermittlung von unbebauten und bebauten Grundstiicken

- Sonstige wohnungswirtschaftliche Manahmen
Verwaltungsorgane:

Geschiftsfiihrer:
Andreas Wahl, Bad Miinder

Prokura:

Kerstin Ellerhold, Springe

Die von den Mitgliedern gewahlten Vertreter verteilen sich auf folgende Wahlbezirke:

® Wahlbezirk 1 - Hannover

® Wahlbezirk 5 - Sehnde

MITGLIEDERVERTRETER

Vertreter:

Ambrosius, Eberhard (bis
31.12.2021)

Apel, Dorte

Bergstaedt, Astrid
Berner-Pause, Sonnhilde
Dreyfufs, Bernd
Dronsch, Karin

Fischer, Mathias

Gardi, Yvonne

Giesecke, Marie-Elisabeth
Hahn, Ursula

Huhf, Henning
Karthiuser, Heidemarie
Kafdmann, Heinz

Kocak, Turgut (ab
01.01.2022)

Lewerenz, Brigitte
Lewerenz, Erdreich
Loffler, Arne

Mahnke, Kai

Mahnke, Martina
Neumann, Roswitha
Nietfeld, Helga
Nietfeld, Sylvia

Nikolai, Arthur

Olbrich, Elf

® Wahlbezirk 2 - Gehrden

Oltrogge, Helmut
Osinski-Ebel, Maria
Peschke, Christa
Pfannenschmidt, Hans
Ronge, Sabine

Roth, Karl-Friedrich
Samusch, Ina
Schober, Thomas
Schreyer, Rita
Spengler, Anke

Stein, Detlef

Ulber, Alfred
Watermann, Christian
Wompener, Hannelore

Wompener, Sabine

Ersatzvertreter:
Kretschmer Dr., Torsten
Marquardt, Heinz
Rénspies, Renate
Treller, Heiner

Vistorin, Tobias
Woltmann, Thekla

Vertreter:

Beier, Siegfried
Hennies, Otto
Kottlinder, Lieselotte

Plass, Gabriela

® Wahlbezirk 4 - Lehrte

Ersatzvertreter:
Bildhauer, Hans

Vertreter:
Fischer, Thorsten
Welter, Jens
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Ersatzvertreter:

Hannig, Gunther

Vertreter:
Frohlich, Sigfried
Kotter, Manfred

Seegers, Barbel

® Wahlbezirk 6 — Burgdorf

Ersatzvertreter:

Nasemann, Hermann

Vertreter:
Ahlborn, Marielies
Axmann, Walter
Betke-Joos, Nelli
Brandes, Christiane
Brandes, Dirk
Gortzen, Sabine
Kurm, Helga
Lange, Dieter
Leist, Monika
Schmidt, Erika

® Wabhlbezirk 7 - Wedemark

Ersatzvertreter:
Paul, Annika
Schiilke, Dirk
Taupadel, Jens

Vertreter:

Beckmann, Carolin

Buck, Hartwig (bis 31.12.2021)
Gassmann, Christiane (ab
01.01.2022)

® Wahlbezirk 8 — Sonstige

Wieser, Christa

Vertreter:
Kapper, Giinter
Marosky, Michael
Meier, Barbara
Musielak, Frank
Rehbock, Corinna
Schlicht, Melanie
Weif3, Laura

Ersatzvertreter:
Heusohn, Frank

Jurkschat, Sandrine



BERICHT DES AUFSICHTSRATS 2021

Der Aufsichtsrat hat sich im Berichtsjahr in drei ordentlichen Sit-
zungen von dem Vorstand iiber alle wichtigen geschiftlichen Vor-
gdnge sowie lber die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft
und deren Planungen unterrichten lassen und die erforderlichen
Beschliisse gefasst. Er hat den Vorstand in seiner Geschiftsfiih-
rung auf der Grundlage seiner Berichterstattung laufend tber-
priift. Aufgrund der Pandemie wurden zwei der Sitzungen online
mit anschliefend schriftlicher Beschlussfassung durchgefiihrt.
Den ihm nach Gesetz, Satzung und Geschéftsordnung obliegen-
den Aufgaben ist der Aufsichtsrat nachgekommen.

Schwerpunkte der Berichterstattung in den Sitzungen waren ins-
besondere:
- der Jahresabschluss 2020, mit Blick auf wesentliche Unterneh-
menskennzahlen und -risiken sowie den Priifungsbericht
- die im Auftrag des Aufsichtsrates durchgefiihrte Kassenpriifung
fiir das Jahr 2020
- die Vorbereitung der ordentlichen Vertreterversammlung 2021
im Wege eines schriftlichen Beschlussverfahrens
- das Bauvorhaben Stadt-Dach-Fluss in Hannover-Linden, mit
Blick auf:
- Den Projektumfang: Investitionsvolumen, Finanzie-
rungsbedarf
- Die Wirtschaftlichkeitsberechnung samt Mietenkal-
kulation
- Die Férderungsmoglichkeiten und deren Modalitdten
- Das Mobilitdts-/Quartierskonzept und
- Das Partnermodell als Alternative zum klassischen
Ausschreibungsverfahren, mit dem Ziel, aktuelle Preis-
konditionen vorvertraglich zu sichern, um von den der-
zeitigen Baupreissteigerungsrisiken unabhangig zu
werden.
- Die Klimaziele der OSTLAND
- Der neue OSTLAND-Wohnungsmodernisierungsstandard und
- Der Betriebsvergleich mit weiteren Marktteilnehmern der Woh-

nungswirtschaft

In eigener Sache hat der Aufsichtsrat begonnen, sich mit seiner
Zusammensetzung, dem Auswahlverfahren neuer Aufsichtsrats-
mitglieder und Eigenschaften sowie Kriterien fiir eine Amtsquali-

fizierung zu beschéftigen.

Die Priifung des Jahresabschlusses 2021 wurde vom Verband der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Niedersachsen Bremen
e.V. durchgefiihrt. Dieser stellte fest, dass der Jahresabschluss
2021 ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft
darstellt und die gesetzlichen Regularien bei Aufstellung dessen
sowie der laufenden Buchhaltung eingehalten worden sind. Mit
dem uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk wurde zudem die
Ordnungsmafigkeit der Geschiftsfiihrung bestdtigt. Der Prii-
fungsbericht wurde anldsslich der gemeinsamen Sitzung von Vor-
stand und Aufsichtsrat am 25. April 2022 durch den Wirtschafts-

priifer, Herrn StB Dipl.-Kfm. Giinther, erortert.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreterversammlung, den vor-
liegenden Jahresabschluss festzustellen und dem Vorschlag des
Vorstandes und des Aufsichtsrates iiber die Gewinnverwendung
zuzustimmen.

Ferner wird empfohlen, dem Vorstand fiir das Berichtsjahr 2021
Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei dem Vorstand und den Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern der OSTLAND fiir die geleistete
Arbeit und die gute Zusammenarbeit. Ebenfalls dankt der Auf-
sichtsrat den Vertreterinnen und Vertretern fir ihr stetiges Enga-
gement und freut sich auf das fortwdhrende gemeinsame Wirken

Hannover, 2. Mai 2022

Michael Bosse-Arbogast

Vorsitzender des Aufsichtsrates

@ Lagebericht 2021
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1. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Die OSTLAND Wohnungsgenossenschaft wurde 1950 gegriindet
und hat ihren Sitz in Hannover. Wir verfiigen iiber einen Woh-
nungsbestand von rund 2.000 Wohnungen, die sich zum iiber-
wiegenden Teil im Stadtgebiet Hannover und dariiber hinaus in
der Region Hannover, in den Stadten Gehrden, Burgdorf, Lehrte,
Sehnde und in der Wedemark befinden. Durch diese regionale
Prasenz unseres Wohnungsbestandes kénnen wir unseren Mit-
gliedern und Interessenten ein ungewshnlich vielfiltiges Angebot
von unterschiedlichstem Wohnraum anbieten. Neben dem Woh-
nungsangebot verwalten wir 23 Gewerbeeinheiten sowie 865

Garagen und Einstellplatze.

Die Genossenschaft hat ein Tochterunternehmen als alleinige
Gesellschafterin, die OSTLAND- Immobiliengesellschaft mbH, in
der mafigeblich die Objektbetreuung von 1.445 fremdverwalte-
ten Wohnungs- und Gewerbeeinheiten durchgefiihrt wird. Wei-
terhin werden in dieser Gesellschaft iiber einen Geschéftsbesor-
gungsvertrag Dienstleistungen fiir die Genossenschaft erbracht,
wie z. B. die Hauswartleistungen von vier eigenen Hausmeistern
und die Fremdverwaltung fiir Miethauseigentiimer.

Der eigene und fremdverwaltete Wohnungsbestand hat sich zum
Vorjahr kaum verdndert. In den kommenden 2 Jahren werden wir
planméfig rund 30 neue Wohnungen fertigstellen und planen,

die Anzahl fremdverwalteter Wohnungen um 10 % zu steigern.

Zum Bezug einer Wohnung ist eine Mitgliedschaft in unserer
Genossenschaft Voraussetzung. Die kontinuierliche Entwicklung
des Wohnungsbestandes durch Neubaumafinahmen ist Grund-
lage fiir unsere attraktiven Wohnungsangebote. Das Portfolio
erstreckt sich vom Einfamilienhaus bis hin zum klassischen Ge-
schosswohnungsbau in verschiedensten Wohnlagen: von stid-
tisch zentral bis landlich urban. Unser Wirken ist gepragt durch
genossenschaftliche Grundprinzipien der Selbstbestimmung,
Selbstverwaltung und der Selbstverantwortung. An der Stelle
einer hochstmoglichen Gewinnmaximierung steht die soziale Ver-
antwortung der Mietpreisentwicklung und die dauerhafte Zufrie-

denheit unserer Mitglieder.

@ 2. WIRTSCHAFTSBERICHT

® 2.1 Rahmenbedingungen

Die Landeshauptstadt Hannover und die umliegende Region
bieten weiterhin abwechslungsreiche Méglichkeiten zum Arbei-
ten, Leben und Wohnen. Unser Geschéftsgebiet ist und bleibt
somit beim Thema Wohnen von einer hohen Nachfrage an Wohn-
raum gepragt.

In den vergangenen Jahren hat der Bevolkerungszuwachs die Zahl
der fertiggestellten Wohnungen iiberstiegen. Daraus ist ein Woh-
nungsdefizit entstanden, das weiterhin ursachlich fiir die erhchte
Nachfrage nach Wohnraum ist. In 2021 bleibt die Bevilkerung
der Stadt Hannover mit rund 542.000 Einwohnern und der ge-
samten Region mit rund 1,18 Mio. Einwohnern weitgehend sta-
bil, erféhrt jedoch keinen Zuwachs mehr. Der durchschnittliche
Leerstand in der Stadt Hannover liegt mit 1,8 Prozent unterhalb
des Durchschnitts der alten Bundeslander mit 2,2 Prozent und
zeigt eine nachhaltig attraktive Wohnlage an. Die Stadt Hannover
geht bei ihren Wohnungsmarktbeobachtungen zudem davon aus,
dass eine Leerstandquote von 2 Prozent fiir einen reibungslosen
Wohnungswechsel erforderlich ist. Diese Wohnungswechselre-
serve wird seit 2012 kontinuierlich unterschritten und verweist
auf einen bestehenden Vermietermarkt.

Die Wiedervermietung in der Stadt Hannover erfolgt derweilen
zu einer Durchschnittsmiete von € 9,20 je Quadratmeter Wohn-
flache, wahrend der neue Mietspiegel aus 2021 steigende Mieten
bei kleinen Wohnflachen verzeichnet und insgesamt eine, iiber
alle Wohnlagen gewichtete, durchschnittliche Miete von € 9,77
je Quadratmeter Wohnflache zur Orientierung der Wiedervermie-
tung angibt. Dieses Delta deutet auf einen nicht abklingenden

Bedarf an bezahlbarem Wohnraum.

! Region Hannover, Wohnungsmarktbeobachtung 2020

2 Region Hannover, Wohnungsmarktbeobachtung 2020

* Landeshauptstadt Hannover; Dezernat fiir Stadtentwicklung und Bauen
* Gdw

® Landeshauptstadt Hannover; Dezernat fiir Stadtentwicklung und Bauen
¢ Landeshauptstadt Hannover, Mietspiegel Sept. 2021

® 2.2 Geschiftsverlauf

Die wesentlichen Erfolgsgrofien, die fiir die Unternehmensent-
wicklung von Bedeutung sind, fasst die nachstehende Tabelle zu-

sammen:

Plan 2021 Ist 2021 Ist 2020

T€ T€ T€

Umsatzerlose aus

Sollmieten 10.351,0 10.301,7
Instandhaltungskosten 3.700,0 3.370,7
Zinsaufwendungen 1.152,0 1.236,2
Jahresiiberschuss 1.183,0 1.343,8

Auf der Grundlage der Vorjahreszahlen wurden die Aufwendun-
gen und Ertrage vorsichtig geplant. Im Wesentlichen haben sich
sowohl die Aufwendungen als auch die Ertrige entsprechend
vorstehender Planung entwickelt, sodass das Ergebnis unsere Er-
wartungen in vollem Umfang erfiillt. Etwas hohere Erlése in Kom-
bination mit den nicht voll zum Tragen gekommenen Instand-
haltungsaufwendungen in 2021 fiihren zu dem rund 200 T €

hoheren Jahresiiberschuss gegentiiber unseren Planungen.

Der Jahresiiberschuss entspricht mit T € 1.345,0 (Vj. T €
1.343,8) nahezu dem Vorjahr.

Die Bewirtschaftung des eigenen Immobilienbestandes bestimmt
neben den Investitionen fiir Instandhaltung und Modernisierung
das Jahresergebnis mafdgeblich und trdgt mit einem Gewinn von
T € 1.3971 (Vj. T € 1.460,7) im Geschéftsjahr zum Gesamt-
ergebnis bei. Die Ertrdge und Aufwendungen gliedern sich wie
folgt auf:

Ertragein T € 2021 2020

1. Mieten, Umlagen -- 13.848,6
2. Sonstige Ertrage -- 14,2 13.862,8

Aufwendungen

1. Betriebskosten -- 3.436,3

2. Instandhaltungs-
kosten 3.792,7

3. Abschreibungen -- 1.946,4
4. Zinsen [oge2| T 320

5. Grundsteuern -- 482,0
6. Sonstige
Aufwendungen 26,1

7. Verwaltungs-
kosten

-- 1'460'7

Ergebnis der Haus-
bewirtschaftung

OSTLAND. Geschiftsbericht 2021

LAGEBERICHT 2021

Die Umsatzerlose aus Sollmieten sind im Vergleich zum Vorjahr
durch die Nutzung von Mietpotentialen bei Neuvermietung wei-
ter gestiegen, trotz pandemiebedingter Mietverzichte bei turnus-
méafSigen Mietanpassungen. Die Erlésschmdlerungen auf Sollmie-
ten (Wohnungen) sind im Vorjahresvergleich leicht gesunken und
beliefen sich auf T € 96,4 (Vj. T € 111,3). Diese Leerstands-
kosten resultierten zum Teil aus der etwas hoheren Anzahl von
Wohnungswechseln und den damit verbundenen Wohnungsvoll-
modernisierungen sowie dem pandemiebedingten Mietverzicht
bei unseren 5 Gastewohnungen. Die Mietforderungen bewegen
sich weiterhin auf einem niedrigen Niveau. Die Abschreibungs-
hohe auf Mietforderungen betrigt T € 2,0 (Vj. T € 4,3). Die
sonstigen Ertrdge beinhalten Ertrdge aus der Vermietung von
Gastewohnungen, welche in 2020 pandemiebedingt aufgrund
einschrankender Beherbergungsregularien nicht in gewohntem
Umfang ausgelastet werden konnten.

Fur die Instandhaltung und Modernisierung des Wohnungsbe-
standes wurden im Jahre 2021 rund Mio. € 3,6 (Vj. Mio. € 3,4)
investiert, das entspricht € 29,65 (€ 26,87) je Quadratmeter
Wohn-/Nutzfliche. Zusatzlich zu der planmifiigen Instandhal-
tung wurden insgesamt 37 Wohnungen modernisiert, 21 Woh-
nungen davon sind generationsgerecht und 36 energetisch ver-
bessernd umgebaut worden. Eine Wohnraum-anpassung diente
der Vorbereitung fiir den spateren Pflegebedarf. Zudem wurde
ein nicht genutzter Dachboden in der Neuen Strale in Gehr-
den zu einer Wohnung umgebaut. Der Beginn des Bauvorhabens
,Stadt-Dach-Fluss“ wurde komplett in das Jahr 2022 verlagert,
da das Konzept auf eine KfW-55-Modernisierung umgeplant
wurde und weitere Optimierungen zur Bauantragsreife durchge-
fiihrt wurden.

Zur Absicherung der Baukosten, Materialressourcen und Hand-
werkerkapazitdten wurden Vorgespriche auf Basis von General-
tibernehmermodellen mit den Einzelgewerken gefiihrt. Es wurde
somit auch die Basis fiir einen KfW-Tilgungszuschuss in Hhe von
rund Mio. € 2,0 gelegt.

Die Zinsaufwendungen sind im Geschédftsjahr 2021 durch die
planmifige Entschuldung sowie getdtigte Sondertilgungen

weiter gesunken.
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Beteiligungen

An dem Tochterunternehmen OSTLAND-Immobiliengesell-
schaft mbH ist die Genossenschaft zu 100 Prozent beteiligt.
Das Stammkapital betrdgt unverdandert T € 210.

Aufgrund eines Geschiftsbesorgungsvertrags wird die GmbH fiir
die Genossenschaft unter anderem als WEG-Verwalterin tatig.

Betreut werden in der Verwaltung:

- 82 Eigentiimergemeinschaften und 8 Einzeleigentimer mit
1.445 Wohnungen, 48 Gewerbeeinheiten und 528 Garagen.

- Der Bereich erwirtschaftete einen Jahresumsatz von rund T €
3878.

® 2.3 Wirtschaftliche Lage des Unternehmens

Vermogenslage
Die Vermogens- und Kapitalstruktur mit ihrer Entwicklung im Ver-
gleich der Vorjahre stellt sich wie folgt dar:

Bilanz- Bilanzsumme Anlage- Eigenkapital

entwicklung vermogen

2019 99.984,9 94.658,4 40.413,8
2020 98.433,0 92.695,5 41.669,9

Vermégensstruktur 31.12.2021

T€ %
Sachanlagen
Finanzanlagen
Mittelfristige Aktiva
Kurzfristige Aktiva

Gesamtvermogen/Bilanzsumme _—
Kapitalstruktur 31.12.2021

TE€ %
Lang- u. mittelfristige Fremdmittel _—

- Verbindlichkeiten
- Sonstige Riickstellungen
Kurzfristige Fremdmittel

Gesamtkapital/Bilanzsumme

10

Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unseres Wohnungsun-
ternehmens als positiv, da der eigene Wohnungsbestand durch
die planméfige Fortfiihrung von Instandhaltung und Moderni-
sierungen werterhaltend weiterentwickelt worden ist und die Er-

tragslage gestarkt wurde.

31.12.2020 Veranderung

TE€ %o T
92.485,3 93,9 -1.659,9
210,2 0,2 0,0
1.052,3 1,1 168,5
4.685,2 4,8 479,3
98.433,0 100,0 -1.012,1

31.12.2020 Veranderung

TE %o TE€
41.669,9 42,3 1.231,4
51.250,3 52,0 -2.437,6

46,9 0,0 1,8
5.465,9 57 192,3
98.433,0 100,0 -1.012,1

Die Reduktion des Sachanlagevermdgens erfolgte durch planma-
Rige Abschreibungen. Im Verhdltnis zum Gesamtkapital i. H. v. T
€ 97.420,9 (Vj. T € 98.433,0) betrigt es weiterhin 93,9 % (Vj.
93,9%).

Das lang- und mittelfristige Vermégen wird zu 99,5% (Vj.
99,2 %) durch Eigenkapital und lang- und mittelfristige Fremd-
mittel gedeckt.

Das bilanzielle Eigenkapital ist um T € 1.231,4 angestiegen und
betragt nunmehr T € 42.901,3. Die Eigenkapitalquote stieg von
42,8 % auf 44,0 %. Diese Entwicklung ergibt sich im Wesent-
lichen aus dem erwirtschafteten Jahresiiberschuss 2021 und
dessen Verwendung sowie dem Anstieg der Geschiftsguthaben.
Das Fremdkapital ist durch planmaRige sowie auflerplanmiRige

Tilgungen gesunken.
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Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf
geachtet, samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus dem laufen-
den Geschéftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden Ban-
ken termingerecht nachkommen zu kénnen. Dariiber hinaus gilt
es, die Zahlungsstrome so zu gestalten, dass neben einer Divi-
dende von 3 % weitere Liquiditdt geschopft wird, sodass ausrei-
chende Eigenmittel fiir Modernisierungsvorhaben und zukiinftige
Neubauten zur Verfiigung stehen.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieilich in der Euro-
Wahrung, sodass sich keine Wahrungsrisiken ergeben. Die Fillig-
keit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem Verbindlichkeits-
spiegel des Anhangs. Hinsichtlich bestehender Verbindlichkeiten
von rund Mio. € 11,1, die variabel zu verzinsen sind, wurde eine
Zinsswapvereinbarung dahingehend getroffen, dass wir feste
Betrdge zu einem Festzinssatz an ein inldndisches Kreditinstitut
zahlen und im Gegenzug diese variablen Betrdge in Hohe der
Zinszahlungen von dem Glaubiger erhalten. Caps oder dhnliche
Finanzinstrumente wurden nicht in Anspruch genommen. Spe-
kulative Finanzinstrumente, insbesondere Sicherungsgeschifte,

sind ebenfalls nicht zu verzeichnen.

Die durchschnittliche Zinsbelastung des Fremdkapitals betrug
im Berichtsjahr 2,3 % (Vj. 2,3 %). Uber die in Anspruch genom-
menen Kredite hinaus verfiigt unser Unternehmen iiber keine
verbindlichen Kreditlinien. Unser Anlagevermégen wird mittels
langfristiger Fremdmittel finanziert, dabei handelt es sich iiber-
wiegend um langfristige Annuitdtendarlehen mit Zinsbindungs-
fristen von 3 bis 30 Jahren. Aufgrund steigender Tilgungsanteile
und der im Zeitablauf relativ gleich verteilten Zinsbindungsfristen
beurteilen wir potentielle Zinsdnderungsrisiken als gering. Die
Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements
beobachtet.

Die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft war im Berichtsjahr zu

jeder Zeit gegeben und ist auch fiir die Zukunft gewahrleistet.

Die Zahlungsstrome der laufenden Geschiftstatigkeit sind um
T € 388,5 liquiditdtsmindernd gesunken. Die Entwicklung der
Mittelverwendung zeigt im Berichtsjahr erhohte Investitionen.
Entsprechend fillt der im Cashflow aus Investitionstatigkeit ent-
haltene Aufwand um T € 341,0 héher aus als im Vorjahr. Zum an-
deren ist der im Cashflow aus Finanzierungstitigkeit enthaltene
Aufwand, bedingt durch das Ausbleiben von Valutierungen sowie
Umfinanzierungen und aulerplanméfSigen Tilgungen in Hohe von
T€ 1871, umrund T € 754,6 hoher als im Vorjahr. In Summe hat
sich der Finanzmittelbestand um T € 187,8 erhoht.
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Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergeben sich aus

der nachfolgenden Kapitalflussrechnung:

inT€

Jahresiiberschuss

Abschreibungen auf Gegenstidnde des Anlagevermogens
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten

Abnahme der langfristigen Riickstellungen

Cashflow nach DVFA/SG

Abnahme der kurzfristigen Riickstellungen
Zu-/Abnahme sonstiger Aktiva

Ab-/Zunahme sonstiger Passiva
Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrige (=)
Ertrage aus Beteiligungen

Ertragsteuer Aufwendungen

Ertragsteuer Zahlungen

Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens

Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen
Erhaltene Zinsen

Ertrage aus Beteiligungen

Einzahlung aus Riickfluss von Bausparvertrigen
Auszahlung fiir die Anlage in Bausparvertrige

Cashflow aus der Investitionstitigkeit

Veranderungen der Geschiftsguthaben

Einzahlungen aus Valutierungen von Darlehen (einschl. Umfinanzierung
T € 2.458,00 ; Vorjahr T € 0,0)

Planmitige Tilgungen

Auferplanmifige Tilgungen (einschl. Umfinanzierung
T € 2.456,1 ; Vorjahr T € 0,0)

Gezahlte Zinsen
Gezahlte Dividenden

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestands
Finanzmittelbestand am

01.01.2020/2020
31.12.2020/2020

2020
1.343,8
1.979,6

9,9
=5:%
3.328,0

=551
-84,6
382,5
.220,8
-80,8
50,8
=577
4.725,9

1

0,0
-16,7
55
80,8
0,0
=-1777
-108,1

175,1

0,0
-2.491,5

-649,6
-1.226,3
-262,8
-4.455,1

162,7

624,0
786,7

Ertragslage
Insgesamt wurde im Geschéftsjahr 2021 ein Jahresiiberschuss
in Hohe von T € 1.345,0 (Vj: T € 1.343,8) erwirtschaftet.

Der Jahresiiberschuss setzt sich im Vorjahresvergleich wie folgt

zusammen:
inT€ 2021 2020 | Veranderung
Hausbewirtschaftung - 1.460,7 -82,6
Sonstige Betriebsleistungen - -113,8 6,5
Betriebsergebnis - 1.346,9 -76,1
Finanzergebnis - 86,3 16,5
Neutrales Ergebnis - -45,5 65,4
Ergebnis vor Ertragsteuern - 1.3877 58
Steuern g5 a3 -4,6
Jahresiiberschuss - 1.343,8 1,2

Die sich zum Vorjahr ergebende Verdnderung im Ergebnis der
Hausbewirtschaftung ist ausschlaggebend auf héhere Aufwen-
dungen fiir Instandhaltung (T € 261,0) sowie Betriebskosten (T
€ 132,4) zuriickzufiihren. Diese entsprechen dem verbesserten

neutralen Ergebnis.

Das neutrale Ergebnis in 2021 tragt mit der Vereinnahmung von
verjdhrten Verbindlichkeiten und der Auflésung von Riickstellun-
gen zum Jahresiiberschuss bei.

Insgesamt ist die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage als geord-

net und stabil zu bezeichnen.
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® 2.4 Finanzielle (und nichtfinanzielle) Leistungsindikatoren

Die fiir die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen (und nicht-
finanziellen) Leistungsindikatoren stellen sich im Vergleich zum
Vorjahr wie folgt dar:

2021 | 2020
T€ T€

Eigenkapitalquote To - 42,3

Durchschnittliche Wohnungsmiete €/m? 6,46
Fluktuationsquote Yo 8,81
Leerstandsquote zum Stichtag %o 0,90
Durchschnittliche Instandhaltungskosten  €/m? 26,87

Unser Mietpreisdurchschnitt der reinen Wohnungsmieten von
€ 6,53/m? (Vj. € 6,46) liegt fortwdhrend unter dem Mietspiegel
der Region Hannover und positioniert uns als marktstabilisieren-
den Anbieter von bezahlbarem Wohnraum.

Die Anzahl der Wohnungskiindigungen ist mit 196 im Vergleich
zum Vorjahr (176) angestiegen. Entsprechend erhshte sich die
prozentuale Fluktuationsrate auf 9,8 Prozent (Vj. 8,8 Prozent).
Diese erreicht nach historisch niedrigen Werten nun wieder ei-
nen marktiiblichen Durchschnitt. Die wesentlichen Kiindigungs-
griinde sind neben dem Ableben von Mitgliedern der Bedarf an
Pflegeunterkiinften und Umzug durch Ortswechsel. Der leichte
Anstieg ist somit nicht angebotsbedingt begriindet.

Bezogen auf den Stichtag 31.12.2021 betrug der Leerstand 0,8
Prozent (Vj. 0,9 Prozent). Im Jahresmittel ergab sich eine Leer-
standsquote von 1,03 Prozent. Die Leerstandsquote resultiert
im Wesentlichen aus Wohnungen, die aufgrund ihrer Modernisie-

rungsmafinahmen zeitweise nicht zur Vermietung bereitstehen.

Die durchschnittlichen Instandhaltungskosten konnten in den
zuriickliegenden Jahren kontinuierlich gesteigert werden und
sind im Vergleich mit Branchenkennzahlen als angemessen zu
bezeichnen.
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3. RISIKO- UND CHANCENBERICHT

® 3.1 Risiken der kiinftigen Entwicklung

Um Risiken fiir unser Unternehmen friihzeitig identifizieren zu
kénnen, werden alle relevanten wohnungswirtschaftlichen Kenn-
zahlen wie Fluktuation, Neuvermietungsquoten, die Mitglieder-
und Anteilsentwicklung sowie die Investitions- und Liquiditats-
planung monatlich im Sinne eines unternehmensiibergreifenden
Risikomanagements iiberwacht. In regelmdfligen Vorstandssit-
zungen werden diese Analysen er6rtert und erforderliche Maf3-
nahmen veranlasst. Auswertungen des Darlehensportfolios mit
seinen Beleihungsreserven sowie die entsprechenden Prolonga-

tionsstrategien sind transparent dokumentiert.

Traditionell reagieren Immobilienmarkte zeitlich versetzt auf Kri-
sensituationen. Es bleibt demnach abzuwarten, inwieweit die seit
rund zwei Jahren andauernde Pandemie die Wirtschaft insgesamt
und damit verbundene Beschiftigung und Kaufkraft der Men-
schen beeintrachtigen wird. Globale Krisenereignisse wie Bor-
senkrisen, Klimakatastrophen oder Kriegsereignisse sind in unse-
ren Risikobetrachtungen eher als ,hohere Gewalt” zu definieren
und kaum zu prognostizieren. Die Entwicklungen des zuriicklie-
genden Jahrzehnts machen aber deutlich, dass wir in langfristigen
Planungen nicht stetiges Wirtschaftswachstum auf hohem Niveau

von Wohlstand und Kaufkraft voraussetzen kdnnen.

Die Zukunft des bezahlbaren Wohnens, das ja Grundlage des
genossenschaftlichen Handels ist, bleibt ungewiss. Die Zahl der
jahrlich neu zu errichtenden Wohnungen im bezahlbaren Bereich
wird seit Jahren nicht erreicht, aufgrund fehlender Grundstiicke,
Personalmangel in Beh6rden, zu geringer Kapazitdten von Baufir-
men sowie steigender Kosten fiir das Bauen. An der eigentlichen
Zielgruppe wird oftmals vorbeigebaut oder gar nicht erst fiir sie
geplant. Das Risiko fiir Quersubventionen im Bestand oder Ver-
lustabschreibungen steigt.

Neben der Forderung nach mehr Neubau bleiben die bestehen-
den Aufgaben von Klimaschutz, altersgerechtem Bestandsumbau
sowie der Quartiersentwicklung bestehen. Allein der Bereich des
bezahlbaren Klimaschutzes mit dem Ziel eines klimaneutralen
Gebaudebestands im Jahr 2045 stellt aus heutiger Sicht eine
nicht kalkulierbare Zielsetzung dar.

Der Gebadudesektor muss in den kommenden 10 Jahren 67 %
seiner Treibhausgasemissionen bezogen auf 1990 einsparen. Fiir
unsere Mitglieder wichst das Risiko von steigenden Wohnkosten
durch eine CO2-Bepreisung fiir fossile Energietrdger und weniger
modernisierte Gebdude, ohne dass sie selbst iiber Investitionen
entscheiden konnen. Die Entlastung auf dem Wege einer vorzei-
tig wegfallenden EEG-Umlage wird dies nicht kompensieren. Eine
ausreichend soziale Komponente fiir die Mieter kleiner und mitt-

lerer Einkommen ist derzeit nicht in Sicht.

Um unseren Verpflichtungen fiir den Geb&dudesektor gerecht zu
werden, wurde eine umfassende Bestandsermittlung der CO2-
Emissionen erstellt. Auf dieser Informationsbasis wird aktuell eine
technisch-wirtschaftliche Klimaschutzstrategie fiir die kommen-
den 10 Jahre erarbeitet. In der langfristigen Wirtschaftsplanung,
ist dafiir erstmalig eine separate zusitzliche Kostenposition ein-

geplant worden.

Das Anlagevermogen der Genossenschaft wird mit Darlehens-
laufzeiten von bis zu 30 Jahren finanziert. Gleichzeitig werden
sinkende Zinsbelastungen zugunsten der Tilgung verlagert oder
auch zunehmend Zinsbindungen bis zum Ende der Darlehens-

laufzeit eingegangen.

Risiken, welche die Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage beein-

flussen konnten, sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

® 3.2 Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Nachfrage nach Wohnraum iiber alle Angebotssegmente
und Preisklassen bedienen zu konnen, insbesondere auch nach
bezahlbarem Wohnraums, sehen wir weiterhin als gute Chance
eines nachhaltigen Geschiftsmodells fiir den Wohnungsmarkt in
Hannover und der Region. Das gute Verhiltnis unserer Durch-
schnittsmiete zum Mietspiegel, der ein Maf3stab fiir Bezahlbarkeit
ist, plus unserem Konzept von Nachverdichtung, positionieren die
OSTLAND hierbei erfolgreich.

Die steigende Nachfrage nach zeitgemadfiem Wohnraum, verkniipft
mit dem Wunsch nach Innenstadtndhe und mobilitatsgerechten
Wohnungen, sehen wir weiterhin als Chance fiir unsere Genos-
senschaft. Die Bestandsentwicklung bleibt trotz groflem Neu-
baupotential in Hannover und dem Umland, ein sehr wichtiges
Handlungsfeld. Die genossenschaftlichen Grundsétze und die For-
derung unserer Mitglieder verpflichten uns, Wohnraum bezahlbar
zu gestalten und mit unseren Mieten eine dimpfende Funktion bei
den Marktentwicklungen auszuiiben. Der Ansatz, Sanierungs- und
Neubaukonzepte mit Grundstiicksverdichtung auf eigenem Grund

und Boden umzusetzen, wird demnach weiterverfolgt.

Beispielhaft dafiir steht das Modernisierungsvorhaben und Dach-
ausbaukonzept mit dem Namen ,Stadt-Dach-Fluss” in Hannover-
Linden. In den Hausern unserer Griindungsjahre entstehen neue
Wohnungen iiber den Déchern von Linden und profitieren somit
neue und bestehende Mitglieder gleichermafsen von hoher Wohn-
qualitdt in sehr guter Lage. Mit einer nachhaltigen Bestandsent-
wicklung gilt unsere Aufmerksamkeit daher auch dem gesamten
Wohnumfeld bei der Investitionsentscheidung und somit riickt das
Quartier mit seiner Infrastruktur und den Themen Klimaschutz,
Mieterstrom, einem Mobilitdtskonzept und einem modernisierten

Mietertreff in den Mittelpunkt unserer Planungen.

Die Forderung unserer Mitglieder in Form von wohnbegleitenden
Dienstleistungen bleibt auch zukiinftig ein wichtiger Erfolgsfaktor
und eine Chance fiir langjahrige gute Mietverhaltnisse mit geringer
Fluktuation. Der Ausbau des Angebots fiir besondere Wohnformen
bietet Mitgliedern ein lebenswertes Wohnen in allen Lebenslagen.
Fir die Herausforderungen der demografischen Verdnderungen
sehen wir uns entsprechend gut aufgestellt. Die Perspektiven fiir
die dauerhafte Vermietung unserer Wohnungen in guten Lagequa-
lititen und mit gutem Preis-Leistungs-Verhaltnis sichern uns auch

zukiinftig eine stabile Ertragslage.

Die hochgesteckten politischen Ziele zur Senkung der klimaschad-
lichen CO2-Emissionen im Gebdudebereich stellen neben den
enormen Aufwendungen zu deren Erreichung auch die Chance fiir

innovative Versorgungskonzepte in Kooperation mit Energiedienst-
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leistern dar. So konnten mehrere Mieterstromprojekte und ein
Fernwdrme-Energiemanagement realisiert werden, die ohne eigene
Investitionen, in Kooperation mit Energieversorgungsunternehmen
zu guten wirtschaftlichen und ressourcenschonenden Ergebnissen
gefiihrt haben. Diese Win-win-Situationen fiir Mieter, Vermieter

und das Klima werden wir intensiv weiterverfolgen.

Die Anpassungsfahigkeit unserer Genossenschaft wird somit der
Erfolgsfaktor fiir innovative Lésungen, wenn es um Effizienzsteige-
rung oder Nachhaltigkeit geht. Die Marke ,OSTLAND* erhilt auf
diese Weise auch unter schwierigeren Rahmenbedingungen eine
Aufwertung.
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4. PROGNOSEBERICHT

Unsere Planungspramissen fiir 2022 basieren entsprechend
nachstehender Tabelle auf leicht steigenden Umsatzerl6sen,
Instandhaltungsmafinahmen von rund Mio. € 3,7, Zinsaufwen-
dungen in Hohe von circa Mio. € 1,2 sowie nachhaltig positiven
Jahresiiberschiissen in der GréfRenordnung von rund Mio. € 1,1:

Ist 2021 | Plan 2022
T€ T€

Umsatzerlése aus Sollmieten 10.429,0
Instandhaltungskosten 3.700,0
Zinsaufwendungen 1.058,0

Jahresiiberschuss 1.206,0

Wir erwarten, dass mit diesen prognostizierten Ergebnissen die
Voraussetzungen fiir die Ausschiittung einer angemessenen Divi-

dende erfiillt sind und eine Eigenkapitalstarkung erfolgt, die aus-

reichend ist, um die geplanten Investitionen zu realisieren.

Hannover, den 3. Marz 2022

Der Vorstand . BilanZ ZUum

31. Dezember 2021
g e

Andreas Wahl Michael Thiermann
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® Aktivseite

€

€

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 89.613.214,09

2. Grundstiicke mit Geschifts- und anderen Bauten 2.796.144,22
3. Maschinen 0,00
4. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiftsausstattung 75.982,00
5. Anlagen im Bau 0,00
6. Geleistete Anzahlungen 0,00

Il. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 210.000,00

2. Andere Finanzanlagen 150,00

L Andere Vorrate ]

1. Unfertige Leistungen 3.671.727,05

2. Andere Vorrite 35.704,95
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

1. Forderungen aus Vermietung 31.868,68

2. Sonstige Vermogensgegenstande 145.983,00
IlI. Fliissige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 786.716,59

2. Bausparguthaben 988.139,07

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2021

@ Passivseite

3

3

I. Geschiftsguthaben

1. der mit Ablauf des Geschiftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

237.547,61

2. der verbleibenden Mitglieder 8.367.163,65
3. aus gekiindigten Geschiftsanteilen _—_ 4.669,56
(Riickstandige fallige Einzahlungen auf Geschifts-
anteile: Gj. € 47.185,19 / Vj. € 47.762,77)
1. Gesetzliche Riicklage

(davon aus Jahresiiberschuss des Geschiftsjahres

eingestellt: Gj. € 134.376,00 / Vj. € 168.681,00) 4.132.448,00
2. Bauerneuerungsriicklage 596.442,43

3. Andere Ergebnisriicklagen
a) Freie Riicklage 27.057.831,00

(davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres
eingestellt: Gj. € 580.000,00 / Vj. € 476.000,00)

(davon aus Jahresiiberschuss des Geschiftsjahres
eingestellt: Gj. € 604.000,00 / Vj. € 674.000,00)

b) Mietausfallriicklage 663.838,37

Ill. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag 4.543,95
2. Jahresiiberschuss 1.343.753,58

3. Einstellung in Ergebnisriicklagen -738.376,00

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten _—_ 50.140.527,99
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern _—_ 1.087.960,25

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung _—_ 36.336,17
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen _—_ 589.512,6

6. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen 532.875,71

7. Sonstige Verbindlichkeiten 251.466,95

(davon aus Steuern: Gj. € 23.147,26 / Vj. € 12.672,48)
(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
Gj.€1.768,88 / Vj. € 1.694,76)
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2021

@ Vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

2021 2020
3 3

1. Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung 13.986.337,46 13.741.286,41
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 155.889,37 14.142.226,83 211.571,33
2. Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 205.589,40 121.584,01
3. Sonstige betriebliche Ertrige 67.175,49 115.987,34
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 7.158.304,33 6.773.778,49
b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 1.276.786,05 8.435.090,38 1.441.235,26
. Personalaufwand
a) Léhne und Gehilter 468.276,42 423.365,43
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
(davon fiir Altersversorgung: € 18.875,00 / Vj.: € 10.540,00) 93.801,48 562.077,90 95.550,96
. Abschreibungen auf Sachanlagen 2.036.013,21 1.979.620,03
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 441.465,10 450.149,92
. Ertrage aus Beteiligungen 100.000,00 80.807,90
. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 5.002,34 5.472,96
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.150.504,03 1.236.187,63
11. Steuern von Einkommen und vom Ertrag 48.517,46 43.857,23
12. Ergebnis nach Steuern 1.846.325,98 1.832.965,00
13. Sonstige Steuern 501.319,18 489.211,42
14. Jahresiiberschuss 1.345.006,80 1.343.753,58
. 15. Gewinnvortra, 4.453,07 4.543,95
. G ewinn- un d 16. Einstellung augs dem Jahresiiberschuss in die Ergebnisriicklagen 739.510,00 738.376,00
Ve I"I ustrec h nun g 2 02" 17. Bilanzgewinn 609.949,87 609.921,53
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@ Anhangzum
31. Dezember 2021

® A. Allgemeine Angaben

Die OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG hat ihren Sitz in
Hannover und ist eingetragen im Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Hannover (Reg.Nr. GnR 234).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde nach den Vorschrif-
ten des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.
Dabei wurden die einschldgigen gesetzlichen Regelungen fiir
Genossenschaften und die Satzungsbestimmungen ebenso wie
die Verordnung iiber die Formblatter fiir die Gliederung des Jah-
resabschlusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom
05.07.2021 (FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend § 275
Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

® B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz wurden folgende Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden angewandt:

Soweit Bilanzierungswahlrechte bestanden, wurde in folgenden
Féllen eine Bilanzierung vorgenommen:
Geldbeschaffungskosten

Anlagevermogen

Das gesamte Sachanlagevermégen wurde zu fortgefiihrten An-
schaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungs-
kosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt. Diese
setzen sich aus Fremdkosten sowie eigenen Verwaltungsleistun-

gen zusammen.

Verwaltungskosten wurden nicht in die Herstellungskosten des
Jahres 2021 einbezogen. Fremdkapitalzinsen wurden nicht akti-

viert.

Die planmdfiigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstdnde

des Anlagevermdgens wurden wie folgt vorgenommen:

- Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
nach der Restnutzungsdauer unter Zugrundelegung einer Ge-
samtnutzungsdauer von 80 Jahren und bei Garagenneubauten
von 50 Jahren. Bei Neubauten erfolgt die Abschreibung zeit-
anteilig ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung.

- Nach umfassenden Modernisierungsmafinahmen, die einen
neubaugleichen Zustand der jeweiligen Gebdude zur Folge ha-
ben, wird die verbleibende Restnutzungsdauer i. d. R. auf 40
Jahre festgelegt.
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- Auflenanlagen unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungs-
dauer von 15 Jahren.

- Grundstiicke mit Geschaftsbauten nach der Restnutzungsdau-
er unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von 50
Jahren.

- Maschinen werden linear unter Zugrundelegung eines Abschrei-
bungssatzes von 20 % abgeschrieben.

- Betriebs- und Geschéftsausstattung wird linear unter Zugrunde-
legung eines Abschreibungssatzes von 10 %, 20 % oder 25 % p. a.
abgeschrieben.

- Geringwertige Anlagegiiter werden seit dem Jahr 2013 im Jahr

des Zugangs in voller Hohe abgeschrieben.

Wegen einer dauerhaften Wertminderung aufgrund von Abbruch
erfolgte eine auferplanmifige Abschreibung bei Wohnbauten.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt.

Umlaufvermégen
Beim Umlaufvermégen wurden die unfertigen Leistungen zu An-
schaffungskosten bewertet.

Die anderen Vorrite beinhalten Heizmaterialien, die zu Anschaf-
fungskosten unter Anwendung des Fifo-Verfahrens bewertet wur-

den.
Das strenge Niederstwertprinzip wurde beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde wurden
mit dem Nennbetrag bewertet. Bei den Forderungen aus Ver-
mietung und den sonstigen Vermdgensgegenstanden wurde al-
len erkennbaren Risiken durch Bildung von Wertberichtigungen
Rechnung getragen.

Die fliissigen Mittel und Bausparguthaben sind zum Nominalwert

angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten

Unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesene
Unterschiedsbetrage zwischen Auszahlungs- und Erfiillungsbe-
trag einer Verbindlichkeit werden nach den Zinsbindungsfristen

fiir die entsprechenden Darlehen abgeschrieben.

Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen be-
inhalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkei-
ten. lhre Bewertung erfolgte nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung in Hohe des notwendigen kiinftigen Erfiillungsbe-
trags.
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Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Im Geschiftsjahr wurden derivative Finanzinstrumente (Zins-
swaps) zur Absicherung kiinftiger Zahlungsstréme aus variabel
verzinslichen (Euribor) Darlehen verwendet. Dem Zinsswap
liegt ein Grundgeschift mit vergleichbarem, gegenldufigem
Risiko (Mikro-Hedge) zugrunde. Das mit der aus dem Grund-
geschdft und dem Sicherungsgeschift gebildeten Bewertungs-
einheit nach § 254 HGB gesicherte Kreditvolumen betrdgt zum
Bilanzstichtag € 11.059.380,08.

Die Regelungen zur Bildung einer Bewertungseinheit zur kom-
pensatorischen Bewertung der Sicherungsbeziehung werden an-
gewandt. Aufgrund der Betragsidentitdt und der Kongruenz der
Laufzeiten, Zinssatze, Zinsanpassungs- bzw. Zins- und Tilgungs-
termine gleichen sich die gegenldufigen Wertdnderungen bzw.
Zahlungsstrome wdhrend der Laufzeit von Grund- und Siche-

rungsgeschaft aus.

® C. Erlauterungen zur Bilanz und

zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens
ist im Anlagespiegel dargestellt, der dem Anhang als Anlage
beigefiigt ist.

Die Anlagen im Bau betreffen einen Dachgeschossausbau bei

Wohngebduden.

Fiir den Dachgeschossausbau bei Wohngebduden sind vorberei-

tende Kosten entstanden.

Unter den unfertigen Leistungen werden noch nicht abgerech-
nete Betriebskosten von € 3.877.315,45 ausgewiesen; im Vorjahr
waren es € 3.671.727,05.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde mit
einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr ergeben sich aus nach-

stehender Aufstellung:

davon mit einer Restlauf-
zeit von mehr als 1 Jahr

Berichts- Vorjahr Berichts- Vorjahr
jahr jahr
€ 3 € 3

Forderungen
aus Ver-
mietung

31.868,68 16.463,73

Sonstige
Vermogens-
gegenstande 145.983,00 0,00

Gesamt-
betrag 177.851,68 16.463,73
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Sonstige Vermogensgegenstinde enthalten keine Posten, die
erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten erfassten
Geldbeschaffungskosten werden analog der Zinsbindung abge-

schrieben.

Unter den anderen Rechnungsabgrenzungsposten werden Aus-
gaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fiir eine be-

stimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen, ausgewiesen.

Bei den Ergebnisriicklagen sind im Berichtsjahr folgende Verdn-

derungen eingetreten:

Stand am | Einstellung | Einstellung Stand am
01.01.2021 aus dem aus dem | 31.12.2021

Bilanzgewinn | Jahresiiber-
des Vorjahres schuss
€ €

Gesetz-
liche
Riicklage  4.132.448,00 0,00 134.510,00

Bau-

erneue-

rungs-

riicklage 596.442,43 0,00 0,00

Andere

Ergeb-

nisriick-

lagen 27721.669,37 338.000,00 605.000,00

Gesamt-
betrag  32.450.559,80 338.000,00 739.510,00

3

Unter der Position Sonstige Riickstellungen werden ausgewiesen:

Berichtsjahr Vorjahr
3 €

Schonheits-
reparaturen 46.908,18
Priifungskosten _ 28.950,00
Urlaubsriickstellung _ 6.100,00
Interne Abschluss-
kosten 16.000,00
Steuerberatung _ 5.000,00
Abrechnungs-
gebiihren und
Betriebskosten 41.000,00
Berufsgenossen-
schaft 3.000,00
Gesamtbetrag _ 146.958,18

Die Zusammensetzung und Fristigkeit der Verbindlichkeiten er-
gibt sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel (sieche Anlage), aus
dem sich auch die Art und Form der Sicherheiten ergeben.

Bei den Verbindlichkeiten gegentiiber verbundenen Unternehmen
handelt es sich um Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen in Hohe von T € 443,2 und Umsatzsteuer in Hohe von
T€49,9.

Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich ent-
stehen, bestehen — wie im Vorjahr — nicht.

2. Gewinn- und Verlustrechnung
In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine Ertra-
ge von auflergewdhnlicher Grofienordnung oder auferordentli-

cher Bedeutung enthalten.

Unter den Aufwendungen sind auflerplanmdfiige Abschreibun-

genvonrund T € 133,7 ausgewiesen.

® D. Sonstige Angaben

Finanzielle Verpflichtungen
Die auf vorfinanzierte Bausparvertrige in 2021 zu leistenden
Einzahlungen belaufen sich auf rund T € 173,3.

Aus bis 2021 abgeschlossenen Bauvertragen ergibt sich ein Be-
stellobligo fiir Modernisierungs-mafinahmen in Hohe von T €
292,9, das aus liquiden Mitteln der Genossenschaft bezahlt wer-

den sollen.

Das zum 31.12.2021 ausgewiesene Finanzinstrument (Zinsswap)
hat einen Marktwert von T € -2.115,1.

Anteilsbesitz

Die Genossenschaft hdlt 100 % des gezeichneten Kapitals der
OSTLAND-Immobiliengesellschaft mbH, Hannover. Das Eigenka-
pital dieses Unternehmens betrug am 31.12.2021 T € 1.725,6.
Es wurden eine Bilanzsumme von T € 3.155,3 und ein Jahres-
tiberschuss von T € 143,7 ausgewiesen.

Angaben der durchschnittlichen Arbeitnehmerzahl
Im Geschiftsjahr sind durchschnittlich folgende Arbeitnehmer

beschiftigt worden, und zwar ohne Vorstandsmitglieder:

Vollzeitbeschiftigte | Teilzeitbeschiftigte

Kaufméannische
Mitarbeiter 2 2

Technische
Mitarbeiter 0 0

Hauswarte und
Gartner

Anzahl

OSTLAND. Geschiftsbericht 2021

ANHANG ZUM 31. DEZEMBER 2021

Mitgliederbewegung gemifd § 338 Abs. 1 HGB

‘ Anzahl der Anzahl der

Mitglieder | Geschiaftsanteile
Anfang Geschiftsjahr 3.259 28.020
Zugang 213 1.377
Abgang -188 -1.139
Ende Geschiftsjahr 3.284 28.258
Veranderung 25 238

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich
im Geschaftsjahr um € 77.561,81 (Vj. € 192.223,11) erhoht.

Die Haftsummen haben sich im Geschéftsjahr um € 71.400,00
vermehrt. Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf
€ 8.477.400,00.

Mitglieder des Vorstandes
Andreas Wahl Michael Thiermann
(Vorsitzender)

Am Bilanzstichtag betragen die Forderungen an Mitglieder des
Vorstandes € 8.712,00.

Mitglieder des Aufsichtsrats

Eckhard David (RA) (Vorsitzender bis 28.05.2021)

Martin Berkemeier (bis 28.06.2021)

Michael Bosse-Arbogast (Vorsitzender ab 29.06.2021)

Claus Gedig (Niederlassungsleiter) (stellvertr. Vorsitzender)
Isabell Klose (Erzieherin)

Oliver Meifiner (Dipl.-Verwaltungswirt) (stellvertr. Schriftfiihrer)
Susanne Petersen (kfm. Angestellte) (Schriftfiihrerin)

Funda Schuster (Dipl.-Ing. FB Architektur)

Die Vergiitungen des Aufsichtsrats betrugen in 2021 T € 6,1
(Vj- T€6,7).

Name und Anschrift des Priifungsverbandes

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Nieder-

sachsen und Bremen e.V., Leibnizufer 19, 30169 Hannover.
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® E. Weitere Angaben

Nachtragsbericht

Im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie ist auch in 2022
weiter mit einer Eintriibung der gesamtwirtschaftlichen Kon-
junktur zu rechnen. Fiir die Genossenschaft kénnen sich daraus
Risiken aus Mietstundungen und Einnahmenausfallen sowie aus
zeitlichen Verzégerungen bei der Durchfiihrung von Modernisie-
rungsmafinahmen ergeben. Diese Risiken kénnen gegenwartig
hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie liquidi-
tdts- und ergebniswirksamen Groflenordnung noch nicht ab-

schliefend abgeschatzt werden.

Gewinnverwendungsvorschlag

!

Das Geschiftsjahr 2021 schliet mit
einem Jahresiiberschuss von

ab. Zusammen mit dem Gewinnvortrag
aus 2020 von

ergibt sich eine Zwischensumme von:
Nach Zuweisung von
zur gesetzlichen Riicklage und von

zu den anderen Ergebnisriicklagen
ergibt sich ein Bilanzgewinn von:

Der Vorstand schlagt vor, den Bilanzgewinn wie
folgt zu verteilen:

a) Ausschiittung einer Dividende von 3 % auf
das am 01.01.2021 dividendenberechtigte
Geschiftsguthaben und Verzinsung der
Guthaben fiir Kapitalvorsorge von 1%

b) Zuweisung zu den anderen Ergebnis-
riicklagen

c) Vortrag des verbleibenden Restbetrags von
auf neue Rechnung

Hannover, den 2. Mdrz 2022

Der Vorstand

Andreas Wahl Michael Thiermann

by o
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® Anlagen zum Anhang

Anlagenspiegel
-_ Anschaffungs-/Herstellungskosten - Abschreibungen

Buchwert am Buchwert am
01.01.2021 Zuginge Abginge Umbuchung 31.12.2021 01.01.2021 Zuginge Abgange Umbuchung 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
€ € € € € € € € € € € €
I

Sachanlagen

28

Grundstiicke und grundstiicks-

gleiche Rechte mit Wohnbauten 137.948.108,59 0,00 -133.687,49 0,00 137.814.421,10 48.334.894,50 1.965.815,00 -133.687,49 0,00 50.167.022,01 87.647.399,09 89.613.214,09
2. Grundstiicke mit Geschifts- und

anderen Bauten 3.603.872,55 0,00 0,00 0,00 3.603.872,55 807.728,33 56.647,00 0,00 0,00 864.375,33 2.739.497,22 2.796.144,22
3. Maschinen 719,00 0,00 0,00 0,00 719,00 719,00 0,00 0,00 0,00 719,00 0,00 0,00
4. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiftsausstattung 483.979,91 30.724,21 0,00 0,00 514.704,12 407.997,91 13.551,21 0,00 0,00 421.549,12 93.155,00 75.982,00
5. Anlagenim Bau 0,00 49.000,00 0,00 0,00 49.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 49.000,00 0,00
6. Bauvorbereitungskosten 0,00 296.389,87 0,00 0,00 296.389,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 296.389,87 0,00

Summe 142.036.680,05 376.114,08 -133.687,49 0,00 142.279.106,64 49.551.339,74 2.036.013,21 -133.687,49 0,00 51.453.665,46 90.825.441,18 92.485.340,31
Il. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen

Unternehmen 210.000,00 0,00 0,00 0,00 210.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 210.000,00 210.000,00
2.  Andere Finanzanlagen 150,00 0,00 0,00 0,00 150,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 150,00 150,00

Summe 210.150,00 0,00 0,00 0,00 210.150,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 210.150,00 210.150,00

GESAMT 142.246.830,05 376.114,08 -133.687,49 0,00 142.489.256,64 49.551.339,74 2.036.013,21 -133.687,49 0,00 51.453.665,46 91.035.591,18 92.695.490,31

OSTLAND. Geschiftsbericht 2021
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® Anlage zum Anhang

Verbindlichkeitenspiegel

Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit durch Grund- Art der
der pfandrechte oder Sicherheit
Verbindlichkeit bis zu 1 Jahr 2-5 Jahre von mehr als dhnliche Rechte
5 Jahren | gesicherte Betrige
€ € 3 €

. Verbindlich-
keiten gegen-
iiber Kredit-

instituten 2.297.456,01 7.849.232,28 37.605.752,29 47.752.440,58  Grundpfandrechte

dto., Vorjahr 2.212.613,25 10.783.798,33 37.144.116,41 50.140.527,99

2. Verbindlich-
keiten gegen-
iiber anderen

Kreditgebern
dto., Vorjahr

3. Erhaltene
Anzahlungen

dto., Vorjahr

35.912,59
35.701,84

3.936.281,48
3.869.109,49

145.930,46
144.990,34

848.298,54
907.268,07

1.002.721,01
1.060.539,67

Grundpfandrechte

4. Verbindlich-
keiten aus
Vermietung

37666.79 @ Zusammenfassung

5. Verbindlich-
keiten aus
Lieferungen
und Leistungen

@ Entwicklung

738.191,27 30.145,98

dto., Vorjahr 567.708,28 21.804,32

@ Bauleistungen

6. Verbindlichkei-
ten gegeniiber

verbundenen
Unternehmen

dto., Vorjahr

7. Sonstige Ver-
bindlichkeiten

dto., Vorjahr

Gesamtsummen

dto., Vorjahr

€
dto., Vorjahr  [[11361336,17. 36.336,17

493.141,81
532.875,71

249.357,00
251.466,95

7.788.006,95
7.505.811,69

0,00
0,00

8.025.308,72
10.950.592,99

0,00
0,00

38.454.050,83
38.051.384,48

48.755.161,59
51.201.067,66
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ZUSAMMENFASSUNG

ENTWICKLUNG

OSTLAND OSTLAND Geschiftsjahr Anzahl der Anzahl der Geschifts- Dividende Riicklagen Bilanzsumme
Wohnungsgenossenschaft eG Immobiliengesellschaft mbH Mitglieder Anteile guthaben
2020 2020 in€ in% in€ in€
e LGEE R Griindung 15 15 0,00 - 0,00 0,00
Immaterielle Vermogensgegenstande _ 0,0 _ 4,0 1950 65 65 3.213,47 B 0,00 38.862,84
Sachanlagen . sosxss 924853 [L2065.7 21254 1955 1.300 1.300 189.285,37 . 7254,16 5.192.474,79
Andere Vorrite _ 3.7074 _ 19.6 1960 1.261 1.273 354.744,90 - 37.515,46 6.645.213,52
Forderungen und sonstige
Vermsgensgegenstinde 1779 579.5 1965 1.324 1.452 444.558,73 - 158.409,29 7.331.249,89
Fliissige Mittel und Bausparguthaben 21407 17749 [ 6283 4438 1970 1.624 2.367 709.461,66 2 645.526,65 8.626.853,76
_ _ 1975 2.097 4.738 1.414.220,10 3 2.210.245,25 18.319.705,51
Ceschiftsguthaben/Stammiapital - s7es 8.600.4 21000 210,0 1980 2.235 5.415 1.704.938,17 2,56 3.952.619,97  25.149.608,22
Riickstellungen S ess 1708 [ 62 15,7 1985 2.600 6.868 2.064.747,61 2,56 6.363.708,90  35.407255,10
1990 2.912 7.585 2.391.131,58 2,56 9.784.871,47 47.517.882,61
] ] 1995 3.122 10663  3.400.182,46 2,8 11.450.488,63  68.305.618,2]
_ _ 2000 3.126 12.640 4.144.373,39 2,8 15.154.865,45 79.744.981,63
Umsatzerlgse _ 13.952,9 _ 2.471,4 2005 3.064 13.686 4.229.282,05 3 19.842.010,61 91.929.353,78
Sonstige betriebliche Ertrige _ 116.0 _ 137 2010 3.199 16.249 4.978.260,98 3 22.692.975,66 99.912.891,21
Aufiwendungen fiir bezogene Sach- und 2011 3.194 16.660  5.248.040,48 3 23.519.41676  98.839.398,94
Dienstleistungen -8.215,0 -416,9
Lohne, Gehilter, soziale Abgaben o -sex1 -s189 [ S13480 -1.313,1 2012 3173 17,501 5.523.13744 3 23.843.79707  98.106.684,95
Sonstige betriebliche Aufwendungen _ ~450,2 _ ~309.8 2013 3.140 20.462 6.407.870,96 3 24.387.329,57 97.721.820,81
Ertréige aus Beteiligungen - 1000 so8 [ 00 Y 2014 3.165 21.145 6.621.263,45 3 2534622697  96.542.912,99
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage _ 5,5 _ 5,8
Zinsen und shliche Aufwendungen  Sisos “12362 [ 286 40,0 2015 3.213 22.344 6.917.284,40 3 2594012297  95.058.850,42
Sl - 5498 -s33,1 [ Sl 2016 3.157 25.677 8.166.061,35 3 28.255.54597  98.383.601,39
Einstellung in Riicklagen _ _738.4 _ 0,0 2017 3.215 26.511 8.163.078,93 3 28.794.493,97  100.098.411,18
Gewinnvortrag A 45 86420 235,1
_ _ 2018 3.228 26.915 8.282.178,60 3 29.813.502,80  100.648.193,97
Gezahlte Dividende/Ausschiittung - 2675 00 0,0 2019 3.249 27430 8.434.233 21 3 31.132.183,80  99.984.866,13
2020 3.259 28.020 8.609.380,82 3 32.450.559,80 98.433.036,32
Bestand an ] ]
eigenen Einheiten (ohne EPL) _ 2.652 _ 40 2021 3.284 28.258 8.763.291,01 3*  33.528.069,80  97.420.893,09
verwalteten Eigentumsobjekten (ohne EPL) _ 0 _ 1.822
* vorbehaltlich des Beschlusses der Vertreterversammlung
Mitgliederbewegung bei der 2020 2020
OSTLAND eG Mitglieder Anteile
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BAULEISTUNGEN

1950-1959

1960-1969

1970-1979

1980-1989

1990-1999

2000-2009

2010

201

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Fertiggestellt wurden:

Eigene Objekte

Zum Verkauf bestimmte
Objekte

Im Bau befindliche Objekte

@ Wohnungsbestand
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WOHNUNGSBESTAND

e WA-Nr. Anzahl Anzahl Anzahl
Wohneinheiten | Gewerbeeinheiten Garagen/ELP

Hannover-Linden
Asseburgstr. 1-23
Asseburgstr. 4

Blumenauer Str. 21-29
Blumenauer Str. 31/33
Comeniusstr. 15

Gartenallee 25
Koétnerholzweg 64, 65
Lidenstr. 3-15 A
Nedderfeldstr. 30

Noltestr. 17-21

Rottgerstr. 19-29, 22, 24
Rottgerstr. 20 A

Rottgerstr. 21 A-B
Rottgerstr. 23 A-C
Rottgerstr. 25 A-F
Stephanusstr. 52
Stephanusstr. 58
Stockmannstr. 10-14
Sudersenstr. 2-18

Velberstr. 4
Wilhelm-Bluhm-Str. 49-53
Wilhelm-Bluhm-Str. 50, 50 A-B
Wilhelm-Bluhm-Str. 52
Wilhelm-Bluhm-Str. 52 A-C
Wilhelm-Bluhm-Str. 52 D
Wilhelm-Bluhm-Str. 54, 54 A-B
Wilhelm-Bluhm-Str. 56, 56 A—B
Hannover-Badenstedt
Hermann-Ehlers-Allee 24-30
Hermann-Ehlers-Allee 32
Paulingstr. 11, 13, 17, 19
Hannover-Davenstedt
Droehnenstr. 13, 17-21
Hannover-Déhren

Donaustr. 2

Donaustr. 4-6

Donaustr. 8-10

Hildesheimer Str. 274, 274 A-C, 278, 278 A-C

Hildesheimer Str. 280, 280 A
Innstr. 17, 19
Hannover-Mitte

Celler Str. 11, 13

Hagenstr. 2-6
Hannover-Nord

Rehbockstr. 36

36

2 78
8
m 66
110 16
7 10
1 1
1 20
2 40
13 14
8 44
1 90
5 10
17 7
17 12
17 6
108 2
109 1
1 39
8 104
106 16
1 36
5 38
5 12
4 38
4
4 34
3 38
78 20
79 13
77 20
182 30
1
m 23
10 16
10 78
1 24
10 12
14 28
14 3]
12 14

31
13

12

26

17

24

24

1

10

19
12
17

44

14
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WOHNUNGSBESTAND

WA-Nr. Anzahl Anzahl Anzahl
Wohneinheiten | Gewerbeeinheiten Garagen/ELP

Hannover-List
Spichernstr. 16
Hannover-Siidstadt
Albert-Niemann-Str. 10, 11
Ostermannstr. 9
Hannover-Vahrenheide
Leipziger Str. 66, 66 A
Hannover-Vinnhorst
Schulenburger Landstr. 230-244
Hannover-Wettbergen
Bergfeldstr. 45-55
Herninghof 5
Burgdorf-Mitte

Feldstr. 6

Feldstr. 7

Heiligenbeiler Str. 6, 7, 8
Kleine Bergstr. 6
Theodorstr. 1 A-D
Wilhelmstr. 1 A-C
Wilhelmstr. 7
Burgdorf-Siid
Bromberger Str. 1-5
Bromberger Str. 2, 4
Dresdener Str. 8, 16, 38, 39
Leipziger Str. 34

Peiner Weg 22

Peiner Weg 23, 24, 25
Scharlemannstr. 7,9, 9 A-C
Schwiiblingser Weg 2,2 A, 4,4 A+ B
Schwiiblingser Weg 6, 8
Schwiiblingser Weg 10
Burgdorf-West

Delpstr. 3

Lippoldstr. 49, 51
Moorstr. 2

Sperbergasse 11, 13
Sprosserweg 23
Burgdorf-Dachtmissen
Bremer Weg 14
Burgdorf-Ehlershausen
Tilsiter Str. 11, 18
Burgdorf-Ramlingen
Imhof 1

OSTLAND. Geschiftsbericht 2021
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85

21

80

90
91

30
72

75
30
30
30

25
25
32

25
20
19
25
31

63

87

46

88

86

64

66

74

18

20

12
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66
20

52

14

26

34
42

22

18

26

26

12

45
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WOHNUNGSBESTAND

Gehrden

Am Markt 1 152
Beethovenring 34-38 158
Beethovenring 40-42 48
Hornstr. 2 150
Hornstr. 4 154
Hiittenstr. 2 149
Kirchstr. 5, 7 49
Méwengrund 1-4 47
Nedderntor 5 153
Nedderntor 9-13 151
Neue Str. 2, 4, 3-9 45
Lehrte

Am Wacholder 2, 2 A-E 24
Sehnde

Friedrich-Ebert-Str. 18 A—E 57
Hegelstr. 2-8 59
Steinweg 3, 5A +B, 7,9 160
Steinweg 11, 13 159
Wedemark-Mellendorf

Masurenweg 8 51
Pechriede 12 54
Pechriede 16-22 53
Schaumburger Str. 18 A 50
Wedemark-Bissendorf

Koopfore 10 A-C 55
Lohwiesenring 13-21 56
38
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Wohneinheiten

1

c N N

31
31

41

24
36

23

Anzahl Anzahl
Gewerbeeinheiten Garagen/ELP

18
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